
คู่มือการกรอกแบบบันทึกข้อมูลการใช้ประโยชน์เกี่ยวกับที่ดิน 
และสิ่งปลูกสร้าง เพื่อลงในโปรแกรมแผนที่ภาษีและทะเบียนทรัพย์สิน 



แบบบันทึกข้อมูลการใช้ประโยชน์เกี่ยวกับที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 



รายละเอียดแบบบันทึกขอ้มูลการใช้ประโยชน์ที่ดิน และสิ่งปลกูสรา้ง 

รายการที่ดิน รายการสิ่งปลูกสร้าง 

ประเภทท่ีดิน 

จ านวนเนื้อที่ดิน (ไร-่งาน-วา) 

ต าแหน่งที่ดิน 

ลักษณะและขนาดพื้นที ่
การท าประโยชน์ที่ดิน (ตร.ว.) 

บ้านเลขท่ี 

ประเภทสิ่งปลูกสร้าง 

ลักษณะสิ่งปลูกสร้าง 

ลักษณะและขนาดพื้นท่ี 
การท าประโยชน์สิ่งปลูกสร้าง (ตร.ม.) 

ขนาดของสิ่งปลูกสร้าง 

ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน 

ลักษณะการใช้ประโยชน ์

อายุสิ่งปลูกสร้าง 



รายละเอียดเจ้าของหรือผู้ใช้ประโยชน์ที่ดิน 

1 2 

3 ที่อยู่ : ควรเป็นที่อยู่ตามส าเนาทะเบียนบ้านหรือที่อยู่ที่
สามารถติดต่อกับเจ้าของที่ดินได้ 

* หากแปลงที่ดินมีเจ้าของมากกว่า 1 ราย  
สามารถเขียนชื่อ – นามสกุล ได้ในที่ว่างของแบบบันทึก  



การคัดลอกข้อมูลที่ดินที่ได้รับจากกรมที่ดิน 

ns3 = น.ส.3 
ns3a = น.ส.3ก 
parcel = โฉนดที่ดิน 



รายการที่ดิน 

คอลัมน์ UTM_MAP2  ให้เปลี่ยนเปน็ตัวเลขโรมัน 

สามารถน าข้อมูลจากไฟล์รายละเอียดที่ดินของกรมที่ดิน 

4 

5 

6 

7 

8 



LAND_VALUE  สามารถค้นหาได้ที่ไฟล์ราคาประเมินทุนทรัพย์
ที่ดินจากกรมธนารักษ์ โดยตรวจสอบข้อมูลกับเลขที่โฉนด 

จ ำนวนเนือ้ทีแ่ละรำคำประเมินทีด่นิตอ่ตำรำงวำ 

9 
10 



ใหท้  ำเครือ่งหมำย  ในช่องท่ีไดข้อ้มลูจำกกำรส ำรวจภำคสนำม 



การใช้ประโยชน์ของที่ดิน :    ใช้หน่วยวัดเป็น ไร่-งาน-ตารางวา หรือ ตารางวาทั้งหมด 
      โดยแยกการใช้ประโยชน์ 5 ประเภท ดังน้ี 

1 

    1. เกษตรกรรม หมายถึง การใช้ท่ีดินเพื่อการปลูกพืช เลี้ยงสัตว์ เลี้ยงสัตว์น้้า เพื่อ
จ้าหน่าย อุปโภค บริโภค ใช้งานในฟาร์ม เป็นต้น 
    2. ที่อยู่อาศัย หมายถึง การใช้ท่ีดินเป็นสถานท่ีส้าหรับเจ้าของที่ดินหรือผู้เช่า  
ใช้พักอาศัย เช่น บ้าน อพาร์ทเมนท์ ห้องเช่า ที่เก็บค่าเช่าเป็นรายเดือน เป็นต้น 
    3. อื่นๆ หมายถึง การใช้ประโยชน์ท่ีดินนอกจากการประกอบเกษตรกรรมหรือ 
อยู่อาศัย เช่น พานิชยกรรม อุตสาหกรรม ร้านค้า ร้านอาหาร โรงแรม เป็นต้น 

2 
3 



4 

    4. ทิ้งไว้ว่างเปล่าไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ หมายถึง 
การทิ้งที่ดินไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท้าประโยชน์ในปีที่ผ่านมาตลอดทั้งปี 
    *5. การใช้ประโยชน์หลายประเภท หมายถึง ที่ดินส่วนนั้น 
มีสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์มากกว่า 1 ประเภท เช่น บ้านหลังหนึ่งใช้
เป็นร้านค้า และใช้เป็นที่อยู่อาศัย 

5 



 
        นายสุธน มโนราห์ เลขประจ าตัวประชาชน 
3460600718203 อาศัยอยู่บ้านเลขที่ 38 หมู่ที่ 3 ต าบลธงชัย 
อ าเภอบางสะพาน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ เป็นเจ้าของที่ดิน  
1 แปลง จ านวนเนื้อที่ 10 ไร่ 1 งาน 40 ตารางวา โฉนดที่ดิน
เลขที่ 515 เลขที่ดิน 108 หน้าส ารวจ 69 ระวางที่ดิน 
4931IV6054 บนที่ดินดังกล่าวได้ใช้ท าสวนมะพร้าว  
(ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน 3,000/ตร.ว.) 

ตัวอย่าง 1 



ตัวอย่าง 

38 



ตัวอย่าง 

แบบบันทึกข้อมูลการใช้ประโยชน์เกี่ยวกับที่ดิน 



ตัวอย่าง 

แบบบันทึกข้อมูลการใช้ประโยชน์เกี่ยวกับที่ดิน (ต่อ) 



ตัวอย่าง 



ค ำอธิบำย  : รำยกำรส่ิงปลูกสร้ำง 

2 

1 3 4 5 6 

ตามบัญชี
กรมธนารักษ ์

จ านวนชั้น ก่อสร้างเสร็จ
มาแล้วก่ีป ี



ลักษณะการใช้ประโยชน์ของสิ่งปลูกสร้าง (วัดขนาดจากสิ่งปลูกสร้าง) 
หน่วยวัดเป็นตารางเมตร แยกเป็น 4 ประเภท  ดังนี้ 

7 

9 8 10 

เช่น ร้านค้า อู่ซ่อมรถ 
พานิชยกรรม 

หลังหลัก : เจ้าของบ้านใช้เพื่ออยู่อาศัย+มีชื่ออยู ่
                  ในทะเบียนบ้าน 
หลังอื่น : ใช้เพ่ืออยู่อาศัย แต่เจ้าของไม่มีชื่ออยู่ 
                ในทะเบียนบ้าน 

11 



 
นายโอสถ เจริญวัย เลขประจ าตัวประชาชน 3460600718204  
อาศัยอยู่บ้านเลขที่ 66/1 หมู่ที่ 3 ต าบลธงชัย อ าเภอบางสะพาน 
จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ เป็นเจ้าของท่ีดิน 1 แปลง จ านวนเนื้อท่ี 1 ไร่ 
50 ตารางวา โฉนดที่ดินเลขที่ 1659 เลขที่ดิน 542 หน้าส ารวจ 56 
ระวางที่ดิน 4931IV6054 (ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน 2,000/ตร.ว.) 
บนที่ดินมีตึกแถว 1 ชั้น อายุ 10 ปี ขนาดห้องละ 6x8 เมตร จ านวน  
2 คูหา ดังนี้ 
  1. เลขที่ 66/1 เจ้าของใช้อยู่อาศัยเองทั้งหลัง  
  2. เลขที่ 66/2 ให้ณรงค์ คงดี เช่าเพื่ออยู่อาศัย  

ตัวอย่าง 2 



การกรอกแบบบันทึกข้อมูลการใชป้ระโยชน์ที่ดิน 



การกรอกแบบบันทึกข้อมูลการใช้ประโยชน์ที่ดิน 



การกรอกแบบบันทึกข้อมูลการใช้ประโยชน์ที่ดิน 



การกรอกแบบบันทึกข้อมูลการใช้ประโยชน์สิง่ปลูกสรา้ง 



การกรอกแบบบันทึกข้อมูลการใช้ประโยชน์สิ่งปลูกสร้าง 

หลังที่ 1 กรอกในช่องหลังหลัก เนื่องจากเป็นเจ้าของ
ที่ดิน+เจ้าของบ้านใช้เพื่ออยู่อาศัย + มีชื่ออยู่ใน

ทะเบียนบ้าน 

หลังที่ 2 กรอกในช่องหลังอื่น เนื่องจากเป็นเจ้าของ
ที่ดินและเจ้าของบ้านไม่มชีื่ออยู่ในทะเบียนบ้าน 



ตัวอย่าง การกรอกแบบบันทึกข้อมูลการใช้ประโยชน์สิง่ปลูกสรา้ง 



ลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดิน VS สิ่งปลูกสร้าง 

ที่ดิน  (ตารางวา)  สิ่งปลูกสร้าง (ตารางเมตร) 

เกษตรกรรม 

อื่นๆ 

อยู่อาศัย 

4 ประเภท 

เกษตรกรรม 

อยู่อาศัย (หลังหลัก/หลังอื่น) 

ทิ้งไว้ว่างเปล่าฯ ทิ้งไว้ว่างเปล่าฯ 

การใช้ประโยชน์หลายประเภท 

อื่นๆ 

5 ประเภท 



การใช้ประโยชน์หลายประเภท 

   กรณีที่มีการใช้ประโยชน์หลายประเภทในที่ดิน คือ มีส่ิงปลูก
สร้างที่ใช้ประโยชน์หลายประเภทบนที่ดินในส่วนที่เป็นที่ต้ังของ
สิ่งปลูกสร้างนั้น (การใช้ประโยชน์หลายประเภทในหลังเดียวกัน)  
โดยให้วัดขนาดพื้นที่ของที่ดินหรือท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง
ดังกล่าว และให้ค้านวณฐานภาษีโดยใช้มูลค่าของที่ดินหรือที่ดิน
และส่ิงปลูกสร้างนั้นแยกตามการใช้ประโยชน์ 



 ∆ กรณีใช้ประโยชน์หลายประเภทในสิ่งปลูกสร้างหลังเดียวกัน ให้วัดขนาด

พื้นที่ของสิ่งปลกูสร้างทั้งหลัง และวัดแยกตามการใช้ประโยชน์ 



  
นายนพดล แซ่ลิ้ม เลขประจ าตัวประชาชน 3460600718205 อาศัย
อยู่บ้านเลขที่ 559/1 หมู่ท่ี 2 ต าบลธงชัย อ าเภอบางสะพาน จังหวัด
ประจวบคีรีขันธ์ เป็นเจ้าของที่ดิน 1แปลง จ านวนเนื้อที่ 24 ตารางวา 
โฉนดที่ดินเลขที่ 51 เลขที่ดิน 149 หน้าส ารวจ 12 ระวางที่ดิน 
4931IV6054 (ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน 5,000/ตร.ว.)  
บนที่ดินมีตึกแถว 3 ชั้น (เลขที่ 559/1) อายุ 5 ปี ขนาด 8x12 เมตร  
          ชั้นที่ 1 ใช้เป็นร้านขายอาหารตามสั่ง 
          ชั้นที่ 2 และ 3 ใช้เพื่ออยู่อาศัยเอง 

ตัวอย่าง 3 



ขั้นตอนที่ 1 

คัดลอกรายละเอียดเจ้าของที่ดิน 



ขั้นตอนที่ 2 

คัดลอกรายละเอียดต้าแหน่งและขนาดที่ดิน 



ขั้นตอนที่ 3 

โดยละเอียด 

 

 

 

 

 

ควรกรอกรายละเอียดแยกเป็นรายชัน้ เพื่อความถูกต้องในการแยกสัดสว่นการใช้ประโยชน์ 

กรอกรายละเอียดการใช้ประโยชน์สิ่งปลูกสร้าง 



 

 

 

 

กว้าง x ยาว = ตร.ม. 

แปลงพื้นที่การใช้ประโยชน์จากสิ่งปลูกสร้าง แล้วน้าไปกรอกในแบบการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
   (จาก ตร.ม. เป็น ตร.ว.) 96 ตร.ม. หาร 4 = 24 ตร.ว. 

ขั้นตอนที่ 4 

การใช้ประโยชน์มากกว่า 1 ประเภท  
ภายในตัวอาคาร = การใช้ประโยชน์หลายประเภท 

 

 

 

แปลงขนาดพ้ืนที่ตั้งของสิ่งปลูกสร้าง  
จากตารางเมตร เป็น ตารางวา 



น าข้อมูลการใช้ประโยชน์สิง่ปลูกสร้างที่แปลงขอ้มูลเป็นตารางวาแลว้ 
ไปกรอกในแบบการใช้ประโยชน์ที่ดิน (ช่องการใช้ประโยชน์หลายประเภท) 

ขั้นตอนที่ 4 



ตัวอย่างแบบบันทึกข้อมูล 



 
น.ส.สังเวียน สนั่นแสง เลขประจ าตัวประชาชน 3460600718206 
อาศัยอยู่บ้านเลขที่ 248/1 หมู่ที่ 2 ต.ธงชัย อ.บางสะพาน จ.ประจวบฯ  
เป็นเจ้าของโฉนดที่ดินเลขที่ 721 เลขที่ดิน 468 หน้าส ารวจ 88 
ระวางที่ดิน 4931IV6054 จ านวนเนื้อที่ 1 ไร่ (ราคาประเมินทุนทรัพย์
ที่ดิน 1,000 บาท/ตร.ว.) บนที่ดินมีตึกแถว 2 ชั้น 2 คูหา อายุ 10 ปี 
ขนาดคูหาละ 12x16 เมตร  
          1. เลขที่ 248/1 เจ้าของที่ดินใช้เพื่ออยู่อาศัยเองทั้งหลัง 
          2. เลขที่ 248/2 ให้นายกิตติศักดิ์ รักไทย เช่าเพื่ออยู่อาศัย 
บนชั้นที่ 2 และชั้นล่างใช้เป็นร้านค้าอุปกรณ์การเกษตร 

ตัวอย่าง 4 



ขั้นตอนที่ 1 

คดัลอกรำยละเอียดเจำ้ของท่ีดิน 



ขั้นตอนที่ 2 

คดัลอกรำยละเอียดต ำแหน่งและขนำดท่ีดิน 



ขั้นตอนที่ 3 กรอกรายละเอียดการใช้ประโยชน์สิ่งปลูกสร้าง 

โดยละเอียด 

หากมีการใช้ประโยชน์หลายประเภทในอาคาร  
ให้กรอกรายละเอียดแยกการใช้ประโยชน์ 
ในสิ่งปลูกสร้างแต่ละประเภทโดยละเอียด 



ขั้นตอนที่ 4 แปลงขนาดพ้ืนที่ตั้งของสิ่งปลูกสร้าง จากตารางเมตร เป็น ตารางวา 

การใช้ประโยชน์มากกว่า 1 ประเภท  
ภายในตัวอาคาร = การใช้ประโยชน์หลายประเภท 

แปลงขนาดสิ่งปลูกสร้างที่ตั้งบนที่ดิน แล้วน าไปกรอกในแบบการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
   (จาก ตร.ม เป็น ตร.วา) 192 ตร.ม. หาร 4 = 48 ตร.วา 



น้าข้อมูลการใช้ประโยชน์สิ่งปลูกสร้างที่แปลงข้อมูลเป็นตารางวาแล้ว 
ไปกรอกในแบบการใช้ประโยชน์ที่ดิน (ช่องการใช้ประโยชน์หลายประเภท) 

ขั้นตอนที่ 5 



กรอกข้อมูลการใช้ประโยชน์ที่ดินคงเหลือจากขนาดการใช้ประโยชน์ 
หลายประเภท ให้ครบทั้งแปลงที่ดินตามข้อเท็จจริง 

ขั้นตอนที่ 6 

เช่น กรณีขนาดที่ดินทั้งแปลง 400 ตร.ว. - การใช้ประโยชน์หลายประเภท 48 ตร.ว. คงเหลือที่ดิน 352 ตร.ว.  
(พนักส้ารวจควรกรอกที่ดินคงเหลือตามประเภทการใช้ประโยชน์ของที่ดินแปลงดังกล่าวให้ครบถ้วน) 



ตัวอย่างแบบบันทึกข้อมูล 


